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Bagimsiz Denetci Raporu

Arikan Tasinmaz Degerleme Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Arnikan Taginmaz Degerleme Anonim Sirketi ile bagli ortaklhiklarmin (*Sirket™) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu
ile ayn1 tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, §zkaynak degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin &zeti de déhil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona
eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Ttirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak
tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim. Kamu Goizetimi. Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan
Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS lere) uygun olarak yuritilmustir.
Bu Standartlar kapsamimdaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklar bslimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hitkiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarmnin, gériisiimiiztin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Diger Bilgiler

Goriigiimiizil etkilememekle birlikte, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren y1l boyunca dzkaynaklarinin (247.421) TL
olduguna dikkat ¢ekeriz (31 Aralik 2020: eksi 61.053 TL).

Sirket yonetiminin varsayimlari ilave finansman saglanmasina veya saglanan finansmanin strdiiriImesine iliskin taahhutler ya
da garanti gibi araglarla {igiincii taraflarca saglanan destegin devam edecegi hususunu icermektedir. Bu destegin isletmenin
stirekliliginin devami agisindan 6nemli olmasiyla birlikte, dikkat ¢ekilen hususun isletmenin stirekliliginin devamina iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek dnemli bir belirsizligin varligin géstermektedir.

4) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem

arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal
tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayn bir géris bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konulari (devami)

Kilit Denetim Konulari

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig

Hasilat

Hasilat, yil igerisinde uygulanan stratejilerin sonuglarmin
degerlendirilmesi ve performans takibi acisindan énemli bir
6letim kriteridir. 31 Aralik 2022 tarihli mali tablolarmn icinde
en Onemli kalem ve hesap olmasi nedeniyle "hasilatin
kaydedilmesi" hususu kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir. Sirket'in hasilati: gayrimenkul, gayrimenkul
projesi veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin
degerlemesinden elde edilen gelirlerden olusmaktadir.
Satiglar. Griintin teslimi, triinle ilgili risk ve faydalarm
transferlerinin  yapilmis olmasi, gelir tutarinin giivenilir
sekilde belirlenebilmesi ve isglemle 1ilgili ekonomik
faydalarm Sirket'e akmasmm muhtemel olmasi {izerine
alinan veya almabilecek bedelin ger¢ege uygun degeri
tizerinden tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla Sirket'in satis gelirleri
4.284.549 TL olup satis gelirlerine iliskin muhasebe
politikalarina ve hasilat tutarlarina iliskin agiklamalar dipnot
2 ve 16'da yer almaktadir.

Uyguladigimiz denetim  prosediirleri,  performans
degerlendirmesine iliskin raporlamalar ve st yonetim
tarafindan gergeklestirilen kontroller dahil gelirlerin
muhasebelestirmesi stirecine iliskin i¢ kontrollerin test
edilmesi, analitik incelemeler ve detay testlerden
olugsmaktadir. Denetim prosedirlerimiz Griinlerin risk ve
faydalarinin miisteriye teslim edildigine dair kanitlarin test
edilmesine iliskin prosediirleri de icermektedir. Ayrica
denetimimiz sirasinda iligkili taraflar ile yapilan satiglara
iliskin  denetim  prosediirleri ~de  uygulanmustir.
Uyguladigimiz belli bashi denetim prosediirleri asagidaki
gibidir:

- Satiglar analitik olarak incelendi,

- Satis faturalarinin 6rnekleme bazinda detay testi yapildi.

- Satiglarin donemsellik ilkesi uyarinca dogru ddneme
kaydedildiginin testi yapildi.

Sirket'in ticari alacaklarin  dogrulanmasi sirasinda

uyguladigi stirecler anlasildi,

- Ticari alacak bakiveleri dogrulama yontemi ile test
edildi,

- Ticari alacaklarin tahsilat riski degerlendirildi ve tahsilat
strecinin takibinde kullanilan kontroller test edildi.

Uyguladigimiz denetim prosediirleri neticesinde. hasilatin
kaydedilmesi konusunda énemli bir bulgumuz olmamistir.

5) Yiénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarim Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi: finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve
hata veya hile kaynakh ¢nemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar: hazirlarken yonetim: $irket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden. gerektiginde
stireklilikle ilgili hususlart agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti
bulunmadig siirece isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir biittin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli nemli yanhslhik icerip icermedigine iliskin makul
giivence elde etmek ve goriislimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS lere uygun olarak yiiriitiilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence: yiiksek bir giivence seviyesidir ancak. var olan 6nemli bir yanlishgin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsliklarn, tek bagina veya toplu
olarak f‘mansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide

1&1 yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir. BDS lere uygun olarak viirtitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak,
Iﬁtw yunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (devami)

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishik™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere
kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kamiti elde edilmektedir. (Hile: muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, ger¢ege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanlishg! tespit edememe riski. hata kaynakli 6nemli bir yanlishg tespit edememe
riskinden yiksektir.)

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gtrts bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini
tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmm uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili a¢iklamalarin
makul olup olmadig: degerlendirilmekiedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, $irket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek
olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup olmadigr hakkinda ve ydnetimin igletmenin stirekliligi esasim
kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hilinde.
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢gekmemiz ya da bu agiklamalarin vetersiz olmasi durumunda
olumlu goriis diginda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in stirekliligini sona erdirebilir,

Finansal tablolarin. agtklamalar dahil olmak tizere. genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarn, temelini olusturan iglem
ve olaylarr gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket icerisindeki isletmelere veya faaliyet béliimlerine iliskin finansal
bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin yénlendirilmesinden, gézetiminden ve
yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere. bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Gnemli denetim bulgularini {ist yénetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz tist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili énlemleri tist
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ysnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
cok nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin. kamuyva agiklamanin doguracag:
kamu yararint asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 398" inci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Sirket’in riskin erken
saptanmasi sistemi ve komitesinin uygulamalari hakkinda denet¢i raporu 25 Subat 2022 tarihinde Yoénetim Kurulu'na
sunulmustur.

2) TTK'nin 402 nci maddesinin dérdincil fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap déneminde defter tutma

diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair
Onemli bir hususa rastlanmamuistir.

3) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalan
yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

TTK Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.

Bursa, 30 Mart 2023
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ARIKAN TASINMAZ DEGERLEME A.S.
31.12.2022 VE 31.12.2021 TARIHI iITiBARIYLE

FiNANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Gegmis
Varhklar Ref 31.12.2022 31.12.2021
Nakit ve nakit benzerleri 6 2.600 96.626
Ticari alacaklar
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 44983 104.188
Diger alacaklar
iliskili taraflardan diger alacaklar 5 - 25.267
Pesin 6denmis giderler
fliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 10 14.677 14.623
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 8.727 -
Diger dénen varliklar
Tliskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 14 6.161 27.679
Toplam dénen varhklar 77.148 268.383
Duran varhklar
Maddi duran varliklar 11 712.859 900.062
Ertelenmis vergi varligi 20 8.591 12.586
Toplam duran varhklar 721.450 912.648
Toplam varhklar 798.598 1.181.031

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ARIKAN TASINMAZ DEGERLEME A.S.
31.12.2022 VE 31.12.2021 TARIHI ITIBARIYLE
FiINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
Kaynaklar Ref 31.12.2022 31.12.2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri 8 149.937 245.207
Diger kisa vadeli bor¢lanmalar 8 216.349 203.016
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari
Banka kredileri 8 184.352 271.213
Ticari borglar
Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 7 47.183 22.880
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 13 150.902 126.355
Diger borglar
Iliskili taraflara diger borglar 5 104.939 -
Tliskili olmayan taraflara diger borglar 9 49.989 69.913
Ertelenmis gelirler
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 10 10.900 25.000
Kisa vadeli karsiliklar
Caliganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli kargiliklar 13 5.912 93.396
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 920.463 1.056.980
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri 8 26.018 162.505
Uzun vadeli karsiliklar
Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 13 99.538 22.599
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 125.556 185.104
Toplam yiikiimliiliikler 1.046.019 1.242.084
Ozkaynaklar
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar (247.421) (61.053)
Odenmis sermaye 15 1.000.000 1.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kayiplari 15 26.670 16.628
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
Yasal yedekler 15 87.611 87.611
Gegmis yillar karlar1 veya zararlart 15 (1.165.292) 814.366
Net donem kari veya zarari (196.410) (1.979.658)
Toplam 6zkaynaklar (247.421) (61.053)
Toplam kaynaklar 798.598 1.181.031

Ekteki dipnotlar finansal tablolarn tamamlayici pargasini olustururlar
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ARIKAN TASINMAZ DEGERLEME A.S.
01.01 —31.12.2022 VE 2021 TARIHLERI ARASI
KAR VEYA ZARAR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
01.01- 01.01-
Kar veya Zarar Kism Ref 31.12.2022 31.12.2021
Hasilat 16 4.284.549 3.076.524
Satiglarin maliyeti 16 (3.166.317) (2.050.718)
Briit kar 1.118.232 1.025.806
Genel yonetim giderleri 17 (1.108.105) (869.501)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 87.966 220
Esas faaliyetlerden diger giderler 18 (154.658) (1.927.234)
Esas faaliyet kary/(zarari) 56.565 (1.770.709)
Finansman geliri/(gideri) oncesi faaliyet kari/(zarari) 56.565 (1.770.709)
Finansman giderleri 19 (138.360) (155.599)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari/(zarar) (194.925) (1.926.308)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/(gideri)
Donem vergi gideri 20 - (70.512)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 20 (1.485) 17.162
Siirdiiriilen faaliyetler donem kary/(zarari) (196.410) (1.979.658)
Donem kary/(zararr) (196.410) (1.979.658)
Doénem karmin/(zarariin) dagilimi
Kontrol glicli olmayan paylar
Ana ortaklik paylar1 21 (196.410) (1.979.658)
Pay basina kazang/(kayip)
Siirdiiriilen faaliyetler pay basina kayip 21 (4,91) (49,49)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarn tamamlayici pargasini olustururlar
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ARIKAN TASINMAZ DEGERLEME A.S.
01.01 — 31.12.2022 VE 2021 TARIHLERI ARASI
DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
01.01- 01.01-
31.12.2022 31.12.2021
Kar veya Zarar Kismi (196.410) (1.979.658)
Diger kapsaml gelirler
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar 10.042 64.832
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden dl¢iim kazanclari (kayiplart) 12.552 81.040
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamh
gelire iliskin vergiler
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢tim kazanglari (kayiplart), vergi
etkisi (2.510) (16.208)
Diger kapsamh gelir (gider) 10.042 64.832
Toplam kapsamh gelir (gider) (186.368) (1.914.826)
Toplam kapsamh gelirin dagilim
Ana ortaklik paylart (186.368) (1.914.826)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarm tamamlayici pargasini olustururlar

4



S

Tepmumsno usedied 1o1ejwewe) uLrejojqe) [esueulj Jepoudip oy

(ITy'Ly?) 01+°961) (T6TS9I'T) 119°L8 0L9'97 00070001
w001 - - - 001 -
01+°961) 01¥'961) - - - -
(89¢°981) 01$°961) - - w001 -
- 859°6L6'1 (859°6L6°T) - - -
(€50°'19) (859°6L6'T) 99¢'pI8 119°L8 87991 00070001
(€50°19) (859°6L6°T) 99¢'pI8 119°L8 87991 00070001
€819 - - - €819 -
(859°6L6°T) (859°6L6'1) - - - -
0Z8v16°T) (859°6L6°T) - - €89 -
- (LLOSTD) LLOSTT - - -
ELL'ESS'T LLO'STT 687°66S 119°L8 (H0T'8p) 00070001
Jepjeuleyzo wedo], LIeIez LIe[IeleZ eAoA IQ[OPAk StuueIsry (urerdikey) dAeuLIos STWUSPQ
BAOA LIBY WOUQP JON  LIB[IeY] Je[[IA Stuudan) ue[LIAR UBpIEY] LIe[dUBZEY WNS[Q UOPIUIA )

urejueld epAey Stuuewiue ],

(19110p13)/10111[98
rquesdey] 1031p
STU|LIIq YeorARW[LIIPUBLJIUTS
UIPIUSA BpIRIRZ BAJA 1B

(CAnS1UJ1P2 PDJi YDAD]O ISDAVT YAIL] 2DYIPIUIIA1]DqG 1SYD AD]ADING WIL])

VIO TAVL IWISIOHA IVNAVIZO
ISVIV RMATHIAV.L 1707 HA T0TIIE 1010
SV ANATIADAA ZVIANISVL NVIIIV

JPAD{eq NUOS WAUQ
(1op13) 11193 1quesdey] 1031
(11e1EZ) 1IRY Wouo(
(10p13) 11193 1qwesdey wepdoy,
Jo[I9Jsuel],
JIPAD Bq 1S8q WauQ(
0TI0°10

JIPADqQ NUOS wUQ(q
(1op13) 11193 1qwresdey 10317
(1rerez) 1Ry WouQq
(10p13) 11103 1quresdey werdoy,
NIRRT AR
JIPANeq 1Seq WRAUO

120T°10°T0



ARIKAN TASINMAZ DEGERLEME A.S.
01.01 —31.12.2022 VE 2021 TARIHLERI ARASI
NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmigstir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
01.01- 01.01-
Ref. 31.12.2022  31.12.2021
ISLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Donem kari/(zarar) (196.410) (1.979.658)
Siirdiiriilen faaliyetlerden donem kari/(zarart)

Durdurulan faaliyetlerden donem kari/(zarar1)

Donem net kari/(zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 214.377 223.035
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 20 210.885 90.976
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 13 (1.835) 51.280
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 13 3.842 12.504
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlari dagitilmamis karlar ile ilgili diizeltmeler
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler 20 1.485 68.275

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 225.703 1.836.547

Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artig) 7 59.205 (78.152)

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler
-iliskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 5 25.267 1.815.335
-Iliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (artig) 19 - 75

Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) 12 (52) (6.568)

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
-iliskili olmayan taraflara ticari borglardaki artis (azals) 7 24.303 6.939

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) 13 24.547 48.119

Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalig) ile ilgili diizeltmeler
-iliskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) 5 104.939 -
-iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) 9 (19.924) 28.601

Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) 10 (14.100) 10.000

Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler
-Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalig (artis) 14 21.518 12.198

Sermaye Nakit Girisleri (Cikiglari)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari (8.727) (85.437)

Vergi iadeleri (6demeleri) (8.727) (85.437)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (23.684)  (453.066)

Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 11 (23.684) (453.066)

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (305.285) 549.435

Kredilerden nakit girisleri 8 (182.131) 248.103

Diger finansal bor¢lanmalardan nakit girisleri 8 13.333 138.827

Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglari 8 (136.487) 162.505

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/(AZALIS) (94.026) 90.856
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 96.626 5.770
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 2.600 96.626

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar
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ARIKAN TASINMAZ DEGERLEME ANONIM SiRKETi
31.12.2022 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Arikan Taginmaz Degerleme Anonim Sirketi “Sirket” 26.05.2009 tarihinde Bursa’da kurulmustur.

Sirket’in kayitli adresi Altinova Mah. Istanbul Cad. No: 424/5 Buttim Is Merkezi Ofis No: 5146-5147 No:2/4-5
Osmangazi/BURSA’dur.

Sirket’in sermaye yapisi ve pay dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021

% Pay tutan % Pay tutan

Emrah Aydogdu 34,00 333.350 34,00 333.350
Cenk ]%ilek 33,00 333.325 33,00 333.325
Okan Ozkan 33,00 333.325 33,00 333.325
100,00 1.000.000 100,00 1.000.000

31.12.2022 tarihi itibariyle Sirket’te ¢aligsan toplam personel sayist 10°dur. (31.12.2021: 9)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar

Sirket’in finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararas: standartlarla uyumlu olacak sekilde
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS,
Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla
tebligler araciligiyla glincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

2.1.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gegis hiikiimlerine
uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hilkkmiiniin yer almadig1 degisiklikler,
muhasebe politikasinda istege baglt yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari déonemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde
hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.1.3. islevsel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile
sunulmustur. Finansal tablolar i¢in Sirket’in islevsel ve sunum para birimi Tiirk Lirasi (TL) olarak kabul edilmistir.

2.2. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikimliiliigiinii yerine getirdiginde veya getirdikce
hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya gegtikce) varlik devredilmis olur.




ARIKAN TASINMAZ DEGERLEME ANONIM SiRKETi
31.12.2022 TARIiHi iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Misteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliikklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatin1 sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigi bir s6zlesmeyi hasilat olarak muhasebelestirir:

(a) S6zlesmenin taraflart sdzlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarmca) onaylamis ve kendi edimlerini ifa etmeyi
taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6zii itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin tahsil
edilebilirliginin muhtemel olup olmadigim degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde ddeyebilmesini ve
buna iliskin niyetini dikkate alir.

Gayrimenkul degerlemelerinden kaynaklanan hasilat

Sirket, gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerleme hizmetlerini hasilat olarak
kaydetmektedir.

Maddi duran varhiklar
Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi
varliklarin faydali omiirleri esas alinarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklarin

amortisman donemleri, tahmin edilen faydali 6miirleri esas alinarak, asagida belirtilmistir:

Maddi duran varliklarin tahmini faydali dmtirlerini gdsteren amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Faydah Omiir (Yil)
Binalar 5-50
Tagitlar 2-5
Demirbaglar 3-40

Maddi duran varliklarin bilangodaki degerleri, olaylar ve durumlarin bilangoda tasmnan degerlerinden paraya cevrilemeyecegi
durumlarda, deger diisiikliigii i¢in gézden gecirilir. Boyle bir belirti varsa ve varligin bilangoda da taginan degeri, tahmin edilen
gerceklesebilir degerini gecerse, bu varliklar ya da nakit yaratan kalemler net gergeklesebilir degerlerine getirilir. Maddi duran
varliklarin net gergeklesebilir degeri net satis fiyat1 veya kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degerini bulurken,
tahmin edilen gelecekteki nakit akisi, elde edilecek nakdin bugilinkii piyasa kosullarindaki bedelini ve o varliga 6zgii riskleri
yansitan vergi 6ncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerlerine indirgenir.

Bagimsiz nakit akisi yaratmayan bir varlik i¢in kullanimdaki net defter degeri, varligin dahil oldugu nakit akisi saglayan kalemler
grubu i¢in belirlenir. Deger diisiikliigliniin iptali nedeniyle varligin kayith degerinde meydana gelen artis, dnceki yillarda deger
diistikligiiniin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde olusacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra
kalan net tutar) asmayacak sekilde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Maddi duran varliga yapilan bakim ve onarim harcamalari, gider olarak muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varligm
kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday: arttiran nitelikteki yatirim harcamalari, maddi duran
varligin maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali Odmrii {izerinden amortismana tabi
tutulmaktadir.

Maddi duran varliklarin bilango dist birakilmast

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin
beklenmemesi durumunda bilango dist birakilir. Bir maddi duran varligm bilango dist birakilmasindan kaynaklanan kar ya da
zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu
fark, ilgili varlik bilang¢o disina alindig1 zaman kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.
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ARIKAN TASINMAZ DEGERLEME ANONIM SiRKETi
31.12.2022 TARIiHi iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, tanimlanabilir olmast, ilgili kaynak iizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydanin varligi kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic1 deger kayiplari disiilerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen faydali
Omiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda itfa edilmektedirler.

Faydali Omiir (Y1l)
Haklar 3-15
Bilgisayar programlari 5-15

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigini1 degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Eger s6z konusu
varligin veya o varlia ait nakit lireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak
tutarindan yliksekse deger diisiikliigli meydana gelmigtir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat: ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varligmn siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde dilmesi beklenen nakit akislarinin tahmin
edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit akim tablosunda sunmak amaci ile nakit ve nakit benzerleri, isletmedeki nakit, finansal kuruluslarda tutulan vadesiz
mevduat, orijinal vadeleri {i¢ ay veya ii¢c aydan kisa tutar1 belirli bir nakde kolayca ¢evrilebilen diger kisa vadeli yiiksek likiditeye
sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan yatirimlari, kredi kart1 alacaklarini ve bankalar nezdindeki cari hesaplar1 kapsar.

Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya {irlin veya hizmet saglanmast sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen finansman gelirinden
netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biiyiik
olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri iizerinden gosterilmistir.

Stipheli alacak tutarma kargilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarmm tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek kar veya zarar tablosuna gelir olarak kaydedilir.

Ticari borg¢lar
Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip donemlerde iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.
Borc¢lanmalar ve bor¢lanma maliyetleri

Borglanmalar ilk muhasebelestirme esnasinda gergege uygun degerinden katlanilan islem maliyetleri diisiilerek
muhasebelestirilirler. Bor¢lanmalar ilk muhasebelestirmenin ardindan itfa edilmis maliyetlerinden Slgiiliirler. Tahsil edilen tutar
(islem maliyetleri diisiilmiis) ile geri alinan tutar arasindaki fark, etkin faiz yéntemi kullanilmak sureti ile donem siiresince kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Borglanmalar sézlesmede belirtilen yiikiimliilik yerine getirildiginde, iptal edildiginde veya zaman asimina ugradiginda
bilangodan ¢ikarilir. Ortadan kalkan veya bagka bir tarafa devredilen finansal borcun defter degeri ile devredilen her tiirlii nakit
dis1 varlik veya iistlenilen her tiirlii bor¢ da dahil olmak {izere anilan borca iliskin olarak 6denen tutar arasindaki fark, diger gelir
veya finansman gideri olarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bir finansal borcun kosullar1 yeniden goriisiildiigiinde ve isletme finansal bir borcun tamaminin ya da bir kisminin (borcun
6zkaynakla takas1) ortadan kalkmasi amaciyla kredi verene zkaynaga dayali araglar ihrag ettiginde, finansal borcun defter degeri
ile ihrag edilen 6zkaynaga dayali aracin gergege uygun degeri arasindaki fark olarak 6l¢iilen bir kazang veya kayip kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilir.

Bor¢lanmalar, Sirket’in borcun 6demesini raporlama doneminin sonundan itibaren en az on iki ay siireyle erteleyebilmesine
yonelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamasi durumunda kisa vadeli olarak siniflandirir.




ARIKAN TASINMAZ DEGERLEME ANONIM SiRKETi
31.12.2022 TARIiHi iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum tablosunun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Sirket’in geg¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin
ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmast ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir
bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili ylikiimliiliik karsilik olarak finansal tablolara alinir. Kosullu yiikiimliiliikler,
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Kosullu yiikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda
igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu kosullu yiikiimliiliik, giivenilir tahminin
yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi dénemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara
almur.

Sirket kosullu yiikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutari hakkinda giivenilir
tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarda gostermektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir veya birden daha fazla
kesin olmayan olayin gergeklesip gegeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik
fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda
aciklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamammin ya da bir kisminin iigiincii taraflarca karsilanmasinin
beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri ddemesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde
hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

iliskili taraflar
Asagidaki kriterlerin birinin varlifinda, taraf; Sirket ile iliskili sayilir:

a)  Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altnda bulunmasi (ana
ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki baglh ortakliklar dahil olmak tizere)

(i)  Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi,
(i1)  Sirket lizerinde ortak kontrole sahip olmasi,
(iii) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi,

b)  Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi,

¢)  Tarafin, Sirket’in ortak girisimei oldugu bir is ortaklig1 olmasi,

d)  Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi,

e)  Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile liyesi olmasi,

f)  Tarafin, kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen herhangi bir bireyin
dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir igletme olmasi;

g)  Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda
planlari olmasi gerekir.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel karsilig1 olup
olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kurum kazancr iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
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Cari vergi

Cari yil vergi yikiimliliigli, donem karmin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yikiimliiligi
finansal tablolarin tarihi itibariyla yasallasmis ya da 6nemli dl¢iide yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikiimliiligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile yasal vergi
matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gecici farkliliklarin yiikiimliiliik yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis
vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici
farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde
etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme
birlesmeleri disinda varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay1 olusan ve hem ticari hem de mali
kar veya zarar1 etkilemeyen gegici zamanlama farklarina iligkin ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varlig1 hesaplanmaz.

Ertelenmis vergi varliginin kayithi degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibarryla gézden gecirilir. Ertelenmis vergi varligimin
bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel
olmadigi 6l¢iide, ertelenmis vergi varliginin kayitli degeri azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimlilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi donemde gegerli
olmast beklenen finansal durum tablosu tarihi itibariyla kanunlagsmis veya onemli 6l¢iide kanunlagsmis vergi oranlart (vergi
diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in finansal durum tablosu tarihi itibarryla
varliklarinin defter degerini geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglart
dikkate alinir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi
konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartiyla ertelenen vergi varliklari ve ertelenen vergi ylikiimliiliikleri,
karsilikl olarak birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara saglanan faydalar/Kidem tazminatlari

Tiirkiye’de gegerli olan galisma hayatmi diizenleyen yasalar ve Tiirk I3 Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir yillik hizmetini
tamamlayan, kendi istegi ile isten ayrilmast veya uygunsuz davranislar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda kalan sebepler
yliziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.
Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliliigiinin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik Ongoériilen yiikiimlilik yontemi
kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal kazang ve kayiplar olustuklart donem iginde diger kapsamli gelir/gider olarak
Ozkaynaklara yansitilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢cimde
siiflandirilarak raporlanir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yliksek
likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan, vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlart igermektedir.

Netlestirme/mahsup

Bir finansal varlik veya borcun birbirine mahsup edilerek (netlestirilerek) net tutarin bilangoda gosterilmesi ancak isletmenin;
muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda yasal bir hakkinm bulunmasi ve net esasa gére 6demede bulunma ya da varlig1
elde etme ve borcu ddeme islemlerini es zamanli olarak gerceklestirme niyetinde olmasi durumunda miimkiin olabilir.

Temettii

Temettii alacaklari beyan edildigi donemde gelir olarak kaydedilir. Temettii borglart kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan
edildigi déonemde yiiktimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.
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Odenmis sermaye

Adi pay senetleri 6zkaynaklarda siiflandirilir. Yeni pay senedi ve opsiyon ihraciyla iligkili maliyetler, vergi etkisi indirilmis
olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Ertelenen finansman geliri / gideri

Ertelenen finansman gelir/gideri vadeli satislar ve alimlarin {izerinde bulunan finansal gelirler ve giderleri temsil eder. Bu gelirler
ve giderler, kredili satis ve alimlarin siiresi boyunca, etkin faiz orant ile hesaplanir ve esas faaliyetlerden diger gelirler ve esas
faaliyetlerden diger giderler hesaplar altinda gosterilir.

2.3. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal tablolar1 6nceki dénemle
karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmalt
bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Mubhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmas1 durumunda, yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise degisikligin yapildig: cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise,
hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

31.12.2022 tarihi itibartyla finansal tablolar 31.12.2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu
finansal tablolar 31.12.2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.4. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek, finansal durum
tablosu tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyla kar ve zarar tutarlarmni
belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmast gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gbézden gegcirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde kar
veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde onemli derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var olan veya ileride
gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlarin baglicalar1 agsagidaki gibidir:

a) Finansal varliklar iizerindeki deger diisiikliiklerinin tahmini.

b) Kayitlara alinacak ertelenen vergi varligi tutarinin tespiti, ilerideki donemlerdeki vergilendirilebilir karin tutar1 ve zamanlamasi
konularinda 6nemli tahminler ve yonetim degerlendirmeleri.

c) Sirket kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda c¢alisan devir hizi, iskonto oranlari ve maas artiglar1 gibi aktiieryal
varsayimlarda bulunmaktadir.

d) Muhasebe politikalart geregince karsiliklar Sirket’in ge¢mis olaylar sonucunda, elinde bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir
yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimlilliigii yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel
oldugu, ayrica ddenecek miktarin giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir. Sirket, sonuglari belirsiz
cesitli yasal siireclere, taleplere ve diizenleyici miizakerelere tabidir. Sirket, diger faktorlerin yaninda olumsuz sonuglarin
gerceklesme olasiligini ve zarari makul bir sekilde tahmin edebilme olasiligini degerlendirir. Bu faktdrlerdeki dngoriillemeyen
olaylar ve degisiklikler, Sirket’in muhasebelestirdigi herhangi bir husus veya karsiligin (daha 6nce muhtemel oldugu
diisiintilmedigi veya makul bir hesaplama yapilamadigi i¢in karsilik ayirmadigi) artmasini veya azalmasini gerektirebilir.

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1
asagida ozetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibarryla gegerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve
TMS/TFRS yorumlar1 diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in
mali durumu ve performans: tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmugtir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar’- COVID 19 kira imtiyazlan kolaylastiric1 uygulamanin uzatilmasina iliskin degisiklikler (1 Nisan
2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmustir.
Mayis 2020’de, UMSK TFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig: degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19
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sebebiyle tanmnan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagl
kolaylastiric1 bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastiricit uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021°den
30 Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymlamustir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢cogu
zaman kira 6demelerinde azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi
olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16’da yapilan bazn
yullik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

-TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin muhasebe gerekliliklerini
degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

-TMS 16 ‘Maddi duran varhklar’da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar firetilen
tirlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir
satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

-TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bu degisiklik bir s6zlesmeden zarar
edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir. Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlar1”nin ilk kez uygulanmasi”, TFRS 9 “Finansal Araglar”, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS
16 nin agiklayicr 6rneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal
tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine
yardimci olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa
finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan iglemler
iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini aciklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya tamami bir endekse
veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.
TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde
uymast gereken kosullarin bir yiikiimliiliigiin smiflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve
yukiimliiliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmastir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Bulunmamaktadir.

ISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir.
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ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

. Iliskili taraflardan diger alacaklar

31.12.2022 31.12.2021
Cenk Bilek - 8.338
Emrah Aydogdu - 8.591
Okan Ozkan - 8.338
- 25.267
. liskili taraflara saglanan faydalar

31.12.2022 31.12.2021
Ortaklara ve iist diizey yoneticilere 6denen ticretler 504.851 518.349
504.851 518.349

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31.12.2022 31.12.2021
Kasa 850 230
Bankalar, vadesiz mevduatlar 1.750 96.396
2.600 96.626

Bankalardaki mevduatlar tizerinde 31.12.2022 tarihi itibartyla herhangi bir blokaj veya kisitlama bulunmamaktadir.

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

. Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

31.12.2022 31.12.2021
Miisterilerden alacaklar 44983 104.188
44.983 104.188
. liligkili olmayan taraflara ticari borclar
31.12.2022 31.12.2021
Tedarikgilere borglar 47.184 22.880
47.184 22.880
KISA VE UZUN VADELIi BORCLANMALAR

31.12.2022 31.12.2021

Kisa Vadeli Bor¢clanmalar
Banka kredileri 149.937 245.207
Kredi kart1 borglar 216.349 203.016
366.286 448.223
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31.12.2022 31.12.2021
Uzun Vadeli Bor¢clanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar
Banka kredileri 184.352 271.213
184.352 271.213
31.12.2022 31.12.2021
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Banka kredileri 26.018 162.505
26.018 162.505
31.12.2022 itibari ile kisa vadeli kredilerin detay1 asagidaki gibidir:
Faiz Arahg Doviz Tutar1 TL Tutar1
TL Krediler 0,00% 10,98% 149.937 149.937
Toplam 149.937
31.12.2021 itibari ile kisa vadeli kredilerin detay1 asagidaki gibidir:
Faiz Arahgi Doviz Tutari TL Tutan
TL Krediler 0,00% 19,36% 245.207 245.207
Toplam 245.207
31.12.2022 itibari ile uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlarinin detay1 asagidaki gibidir:
Faiz Arahg Doviz Tutar TL Tutan
TL Krediler 20,18% - 32,81% 184.352 184.352
Toplam 184.352
31.12.2021 itibari ile uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlarinin detay1 asagidaki gibidir:
Faiz Arahg1 Doviz Tutar1 TL Tutar
TL Krediler 21,76% - 32,82% 271.213 271.213
Toplam 271.213
31.12.2022 itibari ile uzun vadeli kredilerin detay1 asagidaki gibidir:
Faiz Arahg Doviz Tutar1 TL Tutar1
TL Krediler 0,00% - 2543% 26.018 26.018
Toplam 26.018
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31.12.2021 itibari ile uzun vadeli kredilerin detay1 asagidaki gibidir:

Faiz Arahgi Déviz Tutar1 TL Tutan
TL Krediler 21,76% - 32,82% 162.505 162.505
Toplam 162.505
Banka kredilerinin vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir;
31.12.2022 31.12.2021
3 aya kadar 423.873 381.700
3-12 ay 126.765 337.736
1-2 y1l arast 26.018 141.761
2-3 yil arasi - 20.744
576.656 881.941
DiGER ALACAK VE BORCLAR
iligkili olmayan taraflara diger borglar
31.12.2022 31.12.2021
Odenecek vergi ve fonlar 49.989 69.913
49.989 69.913
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTLENMIS GELIRLER
Pesin 6denmis giderler
31.12.2022 31.12.2021
Gelecek aylara ait giderler 12.446 9.172
Verilen siparis avanslari 2.231 5.451
14.677 14.623
Ertelenmis gelirler
31.12.2022 31.12.2021
Alnan siparis avanslari 10.900 25.000
10.900 25.000
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11. MADDIi DURAN VARLIKLAR

31.12.2022 tarihi itibariyla maddi duran varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet 01.01.2022 ilaveler 31.12.2022
Binalar 572.221 - 572.221
Tagitlar 434.547 - 434.547
Demirbaglar 187.672 23.684 211.356
1.194.440 23.684 1.218.124

Birikmis Amortismanlar
Binalar 88.823 11.444 100.267
Tagitlar 57.940 173.819 231.759
Demirbaglar 147.617 25.622 173.239
294.378 210.885 505.265
Maddi duran varhklar, net 900.062 712.859

Maddi duran varliklar iizerinde sigorta teminat bedeli 31.12.2022 tarihi itibariyla 27.716 TL’dir.

31.12.2021 tarihi itibariyla maddi duran varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet 01.01.2021 ilaveler 31.12.2021
Binalar 572.221 - 572.221
Tasitlar - 434.547 434.547
Demirbaslar 169.153 18.519 187.672
741.374 453.066 1.194.440
Birikmis Amortismanlar
Binalar 77.376 11.444 88.820
Tagitlar - 57.940 57.940
Demirbaglar 126.902 20.716 147.618
204.278 90.100 294.378
Maddi duran varliklar, net 537.096 900.062

Maddi duran varliklar tizerinde sigorta teminat bedeli 31.12.2021 tarihi itibartyla 90.000 TL dir.
12. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2022 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet 01.01.2022 ilaveler Transferler 31.12.2022
Haklar 24247 - - 24.247
Bilgisayar programlari 3.150 - - 3.150
Toplam 27.397 27.397
Birikmis Amortismanlar

Haklar 24.247 - - 24.247
Bilgisayar programlari 3.150 - - 3.150
Toplam 27.397 27.397

Maddi olmayan duran varhklar, net - -
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31.12.2021 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet 01.01.2021 ilaveler Transferler 31.12.2021
Haklar 24.247 - - 24.247
Bilgisayar programlari 3.150 - - 3.150
Toplam 27.397 - - 27.397
Birikmis Amortismanlar
Haklar 23.371 876 - 24.247
Bilgisayar programlari 3.150 - - 3.150
Toplam 26.521 876 27.397
Maddi olmayan duran varhklar, net 876 -
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calhisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borg¢lar:
31.12.2022 31.12.2021
Personele borglar 91.416 93.687
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 59.486 32.668
150.902 126.355
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar:
Kisa vadeli:
31.12.2022 31.12.2021
Izin karsiliklari 5.912 93.396
5.912 93.396
Uzun vadeli:
31.12.2022 31.12.2021
Kidem tazminati karsilig1 99.538 22.599
99.538 22.599
Kidem tazminati karsiligi hareket tablosu:
01.01.- 01.01-
31.12.2022 31.12.2021
Donem bagi karsilik tutart 22.599 52.098
Hizmet maliyeti 85.649 39.037
Faiz maliyeti 3.842 12.504
Odemeler - -
Aktiieryal farklar (12.552) (81.040)
Doénem sonu karsihik 99.538 22.599
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Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene bagli olmaksizin isine
son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25, kadimnlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da
emeklilik yasmna gelmis personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati
tavani agilmamaktadir.

Sirket’in kidem tazminati hesaplamasi karsiliginin hesaplanmasinda 31.12.2022 tarihi itibariyla gegerli olan 15.371 TL tavan tutar1
dikkate alinmugtir (31.12.2021-8.285). Kidem tazminatt ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigli, grubun ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi ylikiimliiliigiin bugiinkii degerinin
tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), grubun yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlar
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngériir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yil i¢in olan azami yiikiimliligiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto
orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder.

31.12.2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, ekli mali tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi
ylikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

Buna gore toplam karsiligin hesaplanmasina yonelik asagidaki finansal ve demografik aktiieryal varsayimlar yapilmistir:

31.12.2022 31.12.2021
Net iskonto oran1 (%) 0,86% 6,07%
Emekli olma olasiligina iliskin devir hiz1 (%) 88% 91%
DIGER VARLIKLAR
31.12.2022 31.12.2021
Devreden KDV 6.161 27.679
6.161 27.679
OZKAYNAKLAR
Sermaye

Arikan Talinmaz Degerleme A.S.’nin 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

% Pay tutari % Pay tutar

Cenk Bilek 33,00 333.325 33,00 333.325
Emrah"Aydogdu 34,00 333.350 34,00 333.350
Okan Ozkan 33,00 333.325 33,00 333.325
1.000.000 1.000.000

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL’dir (31.12.2022: 1.000.000TL) ve her biri 25 TL itibari degerde 40.000 adet (31.12.2021:
40.000 adet) hisseye ayrilmustir.

b. Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsaml gelirler/(giderler)

31.12.2022 31.12.2021
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanclari (kayiplart) (26.670) (16.628)
(26.670) (16.628)
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c¢. Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31.12.2022 31.12.2021
Yasal yedekler 87.611 87.611
87.611 87.611
d. Gecmis y1l karlari
31.12.2022 31.12.2021
Gegmis yil karlari (1.165.292) 814.366
(1.165.292) 814.366
16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Yurtigi satiglar 4.288.049 3.087.968
Diger gelirler - 2.903
Eksi: Indirimler (3.500) (14.347)
Toplam 4.284.549 3.076.524
Satislarin maliyeti 3.166.317 (2.050.718)
Briit kar 1.118.232 1.025.806
17. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Personel Giderleri 2.660.448 1.622.988
Danismanlik Giderleri 628.922 404.628
Vergi Resim ve Harglar 262.789 369.007
Arag Kira Giderleri 255.706 239.454
Amortisman Giderleri 118.777 90.976
Sigorta Giderleri 37.146 39.014
Uyelik ve Aidat Giderleri 36.539 17.256
Noter Giderleri 862 3.697
Diger Giderler 273.233 133.199
Toplam 4.274.421 2.920.219
Amortisman ve itfa paylari ile personel giderlerinin fonksiyonel kirilimi asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
Amortisman ve itfa paylar 31.12.2022 31.12.2021
Satiglarin maliyeti 118.777 90.976
118.777 90.976
01.01.- 01.01.-
Personel giderleri 31.12.2022 31.12.2021
Satiglarin maliyeti 1.811.920 1.114.666
Genel yonetim giderleri 848.528 508.322
2.660.448 1.622.988
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ESAS FAALIYETLERDE DiGER GELIR VE GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidakilerden olusmaktadir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
fade geliri 482 -
Izin karsiliklar1 iptali 87.484 220
87.966 220
Esas faaliyetlerden diger giderler asagidakilerden olusmaktadir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
7326 kanuna istinaden yazilan giderler - 1.895.820
Arag giderleri - 28.411
Vergi giderleri - 3.003
- 1.927.234
FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
Finansman giderleri:
01.01 01.01
31.12.2022 31.12.2021
Finansman masraflari ve kredi faiz giderleri 134.518 143.095
Kidem tazminati faiz maliyeti 3.842 12.504
138.360 155.599

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Vergi gideri asagidaki kalemlerden olugmaktadir:

01.01 01.01
Kar veya zarar tablosu 31.12.2022 31.12.2021
Donem vergi gideri - (70.512)
Ertelenen vergi gideri (1.485) 17.162
Vergi gideri (1.485) (53.350)

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi orani 31.12.2022 tarihi itibartyla %23’tiir (31.12.2021: %25). Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve
indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir.
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Ertelenen vergi

Ertelenen vergi ylikiimliiligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliilikklerin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi
matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki “zamanlama farkliliklar’” nin bilango yontemine gore, vergi etkilerinin
yasalagmis vergi oranlari suretiyle hesaplanmasiyla belirlenmektedir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin,
Teblig ve vergi kanunlarina gore degisik raporlama donemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Bmk.m .ls Ertelenen Bmkfn'ls Ertelenen

Gecici Versi Gegici Vergi

Farklar g Farklar g
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (66.132) (13.226) (83.656) (16.731)
Kidem tazminati karsiligi 99.538 19.909 22.599 4.520
Finansal ytiktimluliikler 3.629 726 5.792 1.448
1zin karsiliklart 5.912 1.182 93.396 23.349
Ertelenen Vergi varhklary/(yiikiimliiliikleri), net 42.947 8.591 38.131 12.586

Ertelenen vergi mutabakati asagidaki gibidir:

01.01 01.01
31.12.2022 31.12.2021
Donem bagi ertelenen vergi varliklar / (ylkiimliiliikleri), net 12.586 11.632
Donem ertelenen vergi geliri / (gideri) (1.485) 17.162
Diger kapsamli gelir ertelenen vergi etkisi (2.510) (16.208)
Donem sonu ertelenen vergi varhiklar: / yiikiimliiliikleri, net (8.591) 12.586

PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Kar veya zarar tablolarida belirtilen pay basina kazang, net karin ilgili donem i¢inde mevcut hisse senetlerinin agirlikli ortalama
adedine boliinmesi ile tespit edilir.

01.01.-31.12.2022 ve 2021 dénemlerine ait finansal tablolar i¢in Sirket hisselerinin birim pay basina kazang/kay1p hesaplamalart

asagidaki gibidir:
01.01 01.01
Siirdiiriilen faaliyetler 31.12.2022 31.12.2021
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/(zarari) (196.410) (1.979.658)
Cikarilmis hisselerin agirlikli ortalama adedi 40.000 40.000
Siirdiiriilen faaliyetler pay basina kazang (4,91) (49,49)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya g¢alisirken, diger yandan da bor¢ ve 6zkaynak

dengesini en verimli gekilde kullanarak karimi artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in fonlama yapis1 kredileri de igeren borglar ve sirasiyla ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile ge¢mis yil kazanglarini igeren

6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.
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31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla net borg/6zkaynak orani agagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Toplam finansal borglar 576.656 881.941
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (2.600) (96.626)
Net finansal borg 574.056 785.315
Toplam 6z sermaye (247.421) (61.053)
Toplam sermaye (247.421) (61.053)
Net Finansal Bor¢/Toplam Sermaye oram (232,02) % (1.286,28) %

Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz oran riski, nakit akimi faiz orani riski ve fiyat riski),
kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin,
Sirket finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagh yiikiimliiligiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip
olusturmast riski, kredi riski olarak tamimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve
miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldig: kredi
riskleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, misteriler i¢in sigorta poligesi ve Sirket yonetimi tarafindan incelenen ve
onaylanan sinirlar ile kontrol edilmektedir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar
PR, . P . Bankalardaki .
Hiskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat Diger
31.12.2022 44.983 1.750

- Azami riskin teminat, vs ile
glivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegcmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal - 44.983 - - 1.750
varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger
diistikliigline ugramamis - - - - -
varliklarm net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi
C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarm net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter
degeri)
- Deger diistikligi (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile
giivence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi
riski igeren unsurlar
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Ticari alacaklar

Diger alacaklar

. . P . Bankalardaki s
Iliskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat Diger
31.12.2021 104.188 25.267 96.396
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina ahnmis kismi ) ) ) ) )
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diistikligline ugramamis finansal - 104.188 25.267 - 96.396

varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger
diisiikligline ugramanug -
varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina
alinmig kismi
C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter
degeri)
- Deger disiikligi (-) -
- Net degerin teminat, vs. ile
giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi
riski igeren unsurlar

Likidite riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk iist yonetimdedir. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akiglarmi diizenli

olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarn ve borglanma

rezervinin devamini saglamak suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimini géstermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu ylikiimliliikler iizerinden

Odenecek faizler agagidaki tabloya dahil edilmigtir.

Sirket’in bilango tarihleri itibariyla ylikiimliiliiklerinin vade bazinda dagilinu asagidaki gibidir:

31.12.2022
Net defter Sozlesme 3 aya 3ayilel2a
Sozlesme uyarinca vadeler O uyarmca nakit Y Y Y yilile 5 yil
degeri kadar arasi
cikislar toplami arasi
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 360.307 348.580 167.189 146.086 35.305
Diger finansal yukimlilikler 216.349 216.349 216.349 - -
Net Defter Sozlesme 3aydan 3ayilel12ay 1yilile5yil
o . uyarimca nakit
Degeri kisa arasi arasi
cikislar toplami
Ticari borglar 47.184 47.184 47.184 - -
Diger borglar 154.928 154.928 154.928 - -
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 778.767 767.040 585.649 146.086 35.305
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31.12.2021

Sozlesme .
Sozlesme uyarinca vadeler Net (}eft.er uyarinca nakit 3 aya 3ayile 12 ay 1yilile 5yl
degeri kadar arasi
cikislar toplami arasi
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 678.925 808.647 182.685 387.431 238.531
Diger finansal yiikiimliiliikler 203.016 203.016 203.016 - -
Defter u arll?gjlzzllr(lii 3aydan 3ayilel2ay 1yilile5yil
Degeri y kisa arasi arasi
cikislar toplami
Ticari borglar 22.880 22.880 22.880 - -
Diger borglar 69913 69913 69.913 - -
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 974.734 1.104.456 478.494 387.431 238.531

Piyasa riski yonetimi

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket diizeyinde karsilasilan
piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina gore olgtilmektedir.

Cari donemde Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alig yonteminde veya bu riskleri nasil 6l¢tiigiine
dair kullandig1 yontemde, 6nceki doneme gore bir degisiklik olmamustir.

FINANSAL ARACLAR

Sirket, finansal araglarin gercege uygun degerlerini, ulasilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun degerleme metotlarini kullanarak
hesaplamustir. Ancak, gergege uygun degeri bulabilmek i¢in kanaat kullanmak gerektiginden, gergege uygun deger dlgiimleri meveut
piyasa kosullarinda olusabilecek degerleri yansitmayabilir. Sirket yonetimi tarafindan, kasa ve bankalardan alacaklar, diger finansal
varliklar ve kisa vadeli finansal borglar da dahil olmak {iizere etkin faizle iskonto edilmis maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin ve borglarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
diisiiniilerek kayith degerlerine yakin oldugu kabul edilmistir. Kisa vadeli kredilerin ise vadelerinin kisa olmasi nedeniyle tasiman
degerlerinin gergege uygun degeri yansittigi varsayilmaktadir.

Gercege uygun
deger farki
Maliyet diger kapsamh  itfa edilmis
bedeli ile gelire maliyetinden
Krediler olciilen yansitilan olciilen Gergege
ve finansal finansal finansal Kayith uygun

31.12.2022 alacaklar  varhklar varhklar yiikiimliiliikler  degeri degeri  Dipnot
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 2.600 - - - 2.600 2.600 6
Ticari alacaklar 44.983 - - - 44.983 44.983 7
Finansal yiikiimliiliikler
Borg¢lanmalar - - - 576.656 576.656 576.656 8
Ticari borglar - - - 47.183 47.183 47.183 7
Diger borglar - - - 154.928 154.928 154.928  5-9
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Gergege uygun
deger farka
Maliyet diger kapsamh  itfa edilmis
bedeli ile gelire maliyetinden
Krediler olciilen yansitilan olciilen Gercege
ve finansal finansal finansal Kayith uygun

31.12.2021 alacaklar varhklar varhklar yiikiimliiliikler  degeri degeri  Dipnot
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 96.626 - - 96.626 96.626 6
Ticari alacaklar 104.188 - - 104.188 104.188 7
Diger alacaklar 25.267 - - 25.267 25267  5-9
Finansal yiikiimliiliikler
Borg¢lanmalar - - 881.941 881.941 881.941 8
Ticari borglar - - 22.880 22.880 22.880 7
Diger borglar - - 69.913 69.913 69.913 9

24. BILANCO SONRASI OLAYLAR

Yoktur.
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